Mietvertrag uber Wohnraum

zwischen

Bastian Gerigk - Vermieter -
Bieberer StralRe 269, 63071 Offenbach am Main

und

Kanstantsin Zakharchanka, geboren am: 18.03.1993 - Mieter -
derzeit wohnhaft: Réderbergweg 172, 60385 Frankfurt am Main

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietsache

1.

Der Vermieter vermietet an den Mieter zu Wohnzwecken die in der Oeserstralle 84,
65934 Frankfurt am Main, Dachgeschoss rechts, Wohneinheit 2.3.2 gelegene
Wohnung

Die Mietsache besteht aus 2 Zimmern, 1 Kliche, 2 Badern mit WC, 1
Hauswirtschaftsraum, 1 Keller (Nr. 2.3.2)

Die GroRe der Wohnung betragt 64,00 m?.

Die Flache der Terrasse wird zu 50% angerechnet.

Diese Angabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung des
Mietgegenstandes. Der raumliche Umfang der Wohnung ergibt sich vielmehr aus
der Angabe der zu Wohnzwecken vermieteten Raume.

Die beheizte Flache betragt 58,00 m?.

Der Mieter hat die Mietraume am 17.08.2024 besichtigt.

Die Benutzung der Mietsache fiir gewerbliche oder berufliche Zwecke bedarf der
Zustimmung des Vermieters. Behordliche Genehmigungen hat der Mieter auf seine
Kosten einzuholen und dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Die Gesamtzahl der Personen, die die Mietsache bewohnen werden, betragt 1.
Sollte sich diese Gesamtzahl andern, ist der Mieter verpflichtet, dies dem Vermieter
unverzuglich mitzuteilen. Hierbei ist Name und Anschrift der ein- bzw. ausziehenden
Person anzugeben.

Dem Mieter ist bewusst, dass das vermietete Objekt insbesondere folgende
Besonderheiten aufweist: Bahnstrecke in der Nahe. Dem Mieter ist weiter bewusst,
dass es in der Umgebung des Mietobjekts in den nachsten Jahren zu
Baumalinahmen kommen kann. Diese Besonderheiten und etwaige
BaumafRnahmen in der naheren Umgebung entsprechen dem vertragsgemafen
Zustand.

Der Mieter wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich der Keller nicht zur
Lagerung von Gegenstanden eignet, die eine trockene Aufbewahrung erfordern.
Die Mietsache ist eine Eigentumswohnung.




§ 2 Mietzeit

1.

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.10.2024 und lauft auf unbestimmte Zeit.

2. Die Parteien schlieflen die Anwendung des § 545 BGB (stillschweigende

Verlangerung des Mietverhaltnisses) aus. Setzt der Mieter den Gebrauch der
Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht als
verlangert.

Staatliche Sanktionen

Sollte aufgrund einer staatlichen oder behordlichen offentlich-rechtlichen
Anordnung, insbesondere wegen der Anordnung von Sanktionen, die Erbringung
und/oder die Entgegennahme von Leistungen aus diesem Vertrag fir eine oder
beide Vertragspartner ganz oder vorubergehend untersagt oder verboten werden,
ist jede Partei berechtigt, den Vertrag auRerordentlich fristlos zu kindigen. Tritt ein
solches Ereignis ein, so ist der davon betroffene Vertragspartner verpflichtet, den
anderen Vertragspartner unverzuglich, spatestens innerhalb von 14 Tagen nach
Kenntnis in Textform {iber den Eintritt des Ereignisses und die Folgen seiner
Leistungsbeeintrachtigung zu informieren. Beide Parteien sind verpflichtet, alles in
ihrer Macht stehende und Zumutbare zur Schadensminderung zu unternehmen.

§ 3 Miete

1.

Die Zusammensetzung der monatlichen Miete zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses ergibt sich wie folgt:

Nettokaltmiete 1220,00 €
Nebenkosten 250,00 €

Miete gesamt 1470,00 €

Der Mieter tragt die Betriebskosten nach §§ 1, 2 BetrKV, wobei tiber die
Vorauszahlungen zu den Betriebs-und Heizkosten eine einheitliche Abrechnung
erteilt wird. Die Betriebskosten geman § 2 Ziffern 1 bis 16 BetrKV gelten als
vereinbart. Diese Vereinbarung gilt unabhangig davon, ob Vorauszahlungen
vereinbart sind.

Daneben zahlt der Mieter sonstige Betriebskosten im Sinne der § 2 Nr. 17 BetrKV.
Zu diesen Kosten gehéren die Kosten

- der Schnee- und Eisbeseitigung, insbesondere der Beseitigung von
Schneebrettern und Eiszapfen vom Dach

— der Dachrinnenreinigung und -beheizung

- der Wartung von Blitzschutzanlagen/Steigeleitungen

— der Wartung der Be- und Entluftungsanlagen

- der Inspektion Trockenleitungen

- der Wartung der Notstromaggregate

- der Reinigung von Sickerschachten, Leerung und Wartung der Sickergruben
- der Wartung der Kinderspielgerate

— der Pflege und Uberpriifung der Griindacher

- der Wartung der Entrauchungsanlagen / Rauchabzugsanlagen

— der Wartung der Feuerléscher/-anlagen

- des Betriebs der Brandmeldeanlage und der Rauchwarnmelder (z.B. Wartung,




Stromkosten, Miete)

- des Betriebs der Notrufanlage im Aufzug (z.B. Miete)

- der Wartung der Elektroinstallationen

- des Wach- und Gebaudeschutz

- des Concierge

- der Wartung der Gasherde / -thermen

- der Wartung der Springbrunnen der Reinigung der Feuerstatten (z.B. Ofen und
Kamine)

— der Wartung der Gasleitungen

- des Mullmanagements

- der Durchfihrung der Trinkwasserverordnung (Jahrliche Prufung der Anlage)

- der Durchfihrung der Prifung elektrischer Anlagen (DIN VDE 0100-600 und
DIN VDE 0105-100), sog. E-Check

- der Uberpriifung des Abflussrohrs

- der Reinigung der Millbehalter

— der Spulung der FuBbodenheizung

- der Wartung von CO2-Warnanlagen in den Tiefgaragen

- der Reinigung von Glasdachern und -fassaden

- der Reinigung der Fassaden (z.B. Graffitireinigung)

4. Die entstehenden Betriebskosten kénnen auf den Mieter unabhangig von der Lage
seiner Wohnung im Gebaude umgelegt werden. Der Vermieter ist berechtigt, eine
Anderung des Abrechnungszeitraums vorzunehmen, sofern ein sachlicher Grund
fur die Anderung des Abrechnungszeitraums vorliegt.

5. Die Parteien vereinbaren, dass sonstige durch gesetzliche Regelung zugelassene
oder sonst zulassigerweise neu entstehenden Betriebskosten gemal den
gesetzlichen Bestimmungen umgelegt werden kénnen.

6. Fir den Fall, dass die Wohnung mit Ofen, Gasheizungen, Nachtspeicheréfen oder
ahnlichem beheizt wird, ist der Mieter verpflichtet, in eigenem Namen einen Vertrag
mit dem entsprechenden Versorger seiner Wahl abzuschlieRen beziehungsweise
auf seine Kosten die entsprechenden Heizmittel zu beschaffen.

§ 4 Zahlung der Miete, Aufrechnung

1. Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten Werktag eines
Monats, zu entrichten.
2. Die Miete ist kostenfrei in einem Betrag auf das folgende Konto zu Gberweisen:

Kontoinhaber: Bastian Gerigk
IBAN: DE81517624340090242105
Zahlungsgrund: Miete Oeserstralle 84, Wohnung 2.3.2

3. Der Mieter hat fur jede Mahnung wegen verspateter Zahlung des Mietzinses
pauschalierte Mahnkosten von jeweils 2,50 € zu zahlen. Dem Vermieter bleibt die
Geltendmachung eines weitergehenden Schadens unbenommen. Dem Mieter
bleibt der Nachweis vorbehalten, ein Schaden sei iberhaupt nicht oder wesentlich
niedriger als die Pauschale entstanden.

§ 4a Abtretungsverbot




Die Abtretung von Ansprichen aus den §§ 556d bis 556g BGB (Anspruche auf Auskuntft,

Herabsetzung und Riickzahlung hinsichtlich nicht geschuldeter Miete und Kaution sowie

Rugerecht) ist unzulassig. Das Abtretungsverbot gilt fur beide Parteien und bis zum Ende
des Mietverhaltnisses.

§ 5 Einzugsermachtigung / SEPA - Lastschrift

Far den Fall, dass der Mieter dem Vermieter eine Einzugsermachtigung bzw. die
Ermachtigung im SEPA-Lastschriftverfahren geman Anlage zu diesem Mietvertrag erteilt
und Einzug beispielsweise mangels Deckung des Kontos fehlschlagt, kann der Vermieter
vom Mieter Schadensersatz zumindest in Hohe der entstandenen Bankriicklastgebiihren
verlangen. Fur den Fall, dass der Einzug der falligen Forderungen mehr als einmal
fehlschlagt, ist der Vermieter nicht verpflichtet, weitere Mietforderungen einzuziehen.

§ 6 Betriebskostenabrechung

1. Der Vermieter legt mit der ersten Abrechnung den Umlageschlissel fur die
Betriebskosten nach billigem Ermessen fest. Der Vermieter ist berechtigt, eine
Anderung des Umlageschlissels vorzunehmen, sofern ein sachlicher Grund fiir die
Anderung vorliegt.

2. Guthaben- oder Nachzahlungsbetrage sind vom Vermieter/Mieter spatestens bis
zum Ablauf des folgenden Kalendermonats nach Zugang der Abrechnung an den
Vermieter/Mieter zu zahlen. Bei erteilter Einzugsermachtigung werden Guthaben-
oder Nachzahlungsbetrage mit der Miete des auf den Zugang der Abrechnung
folgenden zweiten Monats verrechnet bzw. eingezogen. Hiervon unberihrt bleibt
das Recht des Vermieters Guthabenbetrage und das Recht des Mieters
Nachzahlungsbetrage mit den dem Vermieter/Mieter zustehenden Forderungen zu
verrechnen.

3. Sofern der Mieter die Einsichtnahme in die Belege der Betriebskostenabrechnung
winscht, erfolgt diese am Ort der Verwaltung. Unterhalt die Verwaltung eine
AuRenstelle am Ort des Mietobjekts erfolgt die Einsichtnahme dort. Ist wegen der
Entfernung zwischen Mietobjekt und Ort der Verwaltung bzw. der AuRRenstelle oder
aufgrund anderer Umstande die Einsichtnahme in die Belege am Ort der
Verwaltung fir den Mieter unzumutbar, so werden ihm die Kopien der Belege gegen
angemessene Kostenerstattung zur Verfugung gestellt. Der Mieter hat dann keinen
Anspruch auf Einsicht in die Originalbelege

§ 6a Kabelgebiihren

Der Vermieter schuldet keine Bereitstellung des Fernsehempfangs.

§ 7 Mietsicherheit

1. Der Mieter stellt dem Vermieter eine Mietsicherheit in Hohe von 3660,00 €.

2. Hierzu wird der Mieter den Betrag auf das unter § 4 Nr. 2 genannte Konto
Uberweisen. Zahlungsgrund: Kaution Oeserstralle 84.

3. Die erste Rate ist spatestens bei Beginn des Mietverhaltnisses zu leisten. Der
Nachweis ist bei Ubergabe der Wohnung vorzulegen.




4.

Die Parteien vereinbaren ausdrucklich, dass die Mietsicherheit alle Anspriiche des
Vermieters aus diesem Mietverhaltnis, insbesondere auch etwaige
Erstattungsanspriiche von Rechtsverfolgungskosten und Zinsen aus derartigen
Anspruchen sichern soll.

§ 8 Schonheitsreparaturen

Ti
2.
3.

Der Vermieter ubernimmt keine Schonheitsreparaturen.
Die Schonheitsreparaturen werden vom Mieter auf seine Kosten getragen
Der Mieter iUbernimmt die Wohnung in renoviertem Zustand.

§ 9 Instandhaltung und Pflege der Mietraume

1.

Zeigt sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der Mietsache oder wird eine
MaRnahme zum Schutz der Mietsache gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr
erforderlich, so hat der Mieter dies dem Vermieter unverzuglich anzuzeigen.

Der Mieter hat die Mietsache und die darin befindlichen Anlagen und Einrichtungen
pfleglich und sachgemaR zu behandeln, sie frostfrei, trocken und frei von
Ungeziefer zu halten. Er hat insbesondere fir ordnungsgemalfie Reinigung, Luftung
und Beheizung zu sorgen. Flr Beschadigungen der Mietsache und des Gebaudes
sowie der dazugehdrigen Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von ihm,
von Angehdrigen seines Haushaltes, seinen Untermietern, Besuchern, Verwandten,
Angestellten oder von ihm bestellten Handwerkern usw. verursacht werden.

Die Kosten fir kleine Instandhaltungen innerhalb der Wohnung tragt der Mieter.
Diese kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben kleiner Schaden an
Teilen innerhalb der Wohnung, die beim Gebrauch dem haufigen Zugriff des
Mieters ausgesetzt sind oder sein konnen, wie zum Beispiel Lichtschalter,
Steckdosen, Fenster- und Turverschlisse.

Die Verpflichtung zur Kostentragung des Mieters beschrankt sich auf Reparaturen
mit einem Gesamtaufwand von max. € 165,00 einschlieRlich Umsatzsteuer je
Reparatur. Der entstehende jahrliche Aufwand ist auf 8 % der Jahresnettokaltmiete
beschrankt

Der Mieter ist verpflichtet, die FuBbodenentwasserung der Terrasse freizuhalten
und regelmafig zu saubern, um das AbflieBen des Oberflachenwassers zu
gewabhrleisten.

§ 10 Beuliche Veranderungen durch den Mieter

1.

3.

Bauliche Anderungen jeglicher Art, insbesondere Eingriffe in die bauseitige
Ausstattung von Elektro, Heizung, Liftung und Sanitar, die der Mieter
durchzufuhren beabsichtigt, bedurfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters.
Dies gilt insbesondere fiir die Aufstellung und Inbetriebnahme von
Feuerungsanlagen. Notwendige Genehmigungen der zustandigen Stellen
(Baubehorde, Schornsteinfeger usw.) hat der Mieter auf seine Kosten einzuholen
und dem Vermieter unaufgefordert 14 Tage vor Baubeginn in Kopie einzureichen.
Uber diese baulichen Anderungen wird eine Vereinbarung zwischen den Parteien
geschlossen werden, in der insbesondere die Kostentragung und eine
Rickbauverpflichtung geregelt werden.

Der Mieter haftet fur die Schaden, die dem Vermieter im Zusammenhang mit




derartigen Veranderungen entstehen oder die eine Folge derartiger Veranderungen
sind, soweit der Vermieter diese nicht zu vertreten hat.

Bauliche Anderungen, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters durchfiihrt
oder durchgefiihrt hat, sind nach Aufforderung durch den Vermieter zu entfernen
und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Kommt der Mieter der
Aufforderung zur Entfernung nicht nach, so hat der Vermieter das Recht, den
ursprunglichen Zustand auf Kosten des Mieters wiederherzustellen.

Hat der Mieter die Mietsache mit einer Einrichtung versehen, so kann der Vermieter
die Ausiibung des Wegnahmerechts des Mieters gemaf § 539 Abs. 2 BGB durch
Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, wenn nicht der Mieter ein
berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat. Sollte der Vermieter die Einrichtung
nicht ibernehmen wollen, hat der Mieter diese auf seine Kosten zu entfernen und
den urspringlichen Zustand der Mietsache wiederherzustellen.

Das Anbringen, Aufstellen und die Benutzung von AuRenantennen und/oder
Satellitenschisseln bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Diese
Zustimmung kann von der Stellung einer Sicherheitsleistung fiir den Riickbau
abhangig gemacht werden. Fir den Fall, dass vom Vermieter eine
Gemeinschaftsantenne errichtet oder ein Anschluss an das Kabelfernsehnetz
vorgenommen wird, verpflichtet sich der Mieter, seine AulRenantenne und/oder
Satellitenschissel auf seine Kosten zu entfernen und evtl. Schaden am Gebaude
auf seine Kosten zu beseitigen.

Das Anbringen von Funkantennen ist nicht gestattet.

§ 11 Bauliche Veranderungen und Ausbesserungen durch den Vermieter

1.

Der Mieter hat MaBnahmen zu dulden, die zur Erhaltung der Mietsache erforderlich
sind. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Rdume und Raumteile zuganglich
zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht behindern, andernfalls hat er
den dadurch entstehenden Schaden zu ersetzen.

Die Sammelheizung und Warmwasserversorgung kann der Vermieter auf andere
Heizstoffe umstellen oder z.B. an die Fernheizung anschlieRen lassen. Ofen und
Herde darf er gegen solche anderer Betriebsart auswechseln.

§ 12 Gewahrleistung

1.

Soweit Sachmangel der Mietsache bei Vertragsschluss vorhanden waren und vom
Vermieter nicht arglistig verschwiegen wurden, ist die verschuldensunabhangige
Haftung des Vermieters gemal § 536a BGB ausgeschlossen.

Schadens- und Aufwendungsersatzanspriiche des Mieters gemaf § 536a BGB sind
im Ubrigen auch dann ausgeschlossen, soweit der Vermieter weder vorsatzlich
noch grob fahrldssig handelte und er die Sachmangel nicht arglistig verschwiegen
hat.

Fur sonstige Schadensersatzanspruche, die nicht im Zusammenhang mit
Sachmangeln der Mietsache stehen, haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit.

Der Haftungsausschluss nach Ziffern 2. und 3. gilt nur fir solche Anspriiche, die
nicht auf einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit oder auf
einer Verletzung einer Kardinalpflicht beruhen. Kardinalpflichten sind diejenigen
wesentlichen Pflichten, deren Erfullung die ordnungsgemafRe Durchfuhrung des
Vertrags Uberhaupt erst erméglichen und auf deren Einhaltung der Mieter deshalb




5.

vertraut und vertrauen darf.
Im Fall eines Vermieterwechsels haftet der alte Vermieter nicht fir den von dem
neuen Vermieter zu ersetzenden Schaden

§ 13 Betreten der Mietraume

; 1

Bei Vorliegen eines sachlichen Grundes hat der Mieter dem Vermieter und/oder
seinem Beauftragten die Besichtigung zu der Mietsache zu ermdglichen. Unter
Angabe des Grundes der Besichtigung ist der Termin zu vereinbaren oder mit einer
Frist von mindestens einer Woche anzukundigen. Er wird werktaglich in der Zeit
von 8:00 bis 19:00 Uhr stattfinden.

Im Fall der Kiindigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass
Mietinteressenten die Wohnung nach Terminvereinbarung werktags in der Zeit
zwischen 8:00 und 20:00 Uhr und sonntags von 10:00 bis 12:00 Uhr besichtigen
koénnen.

Bei Gefahr oder im Schadensfall ist dem Vermieter und/oder seinem Beauftragten
das Betreten der Mietrdume zu jeder Zeit und ohne Ankiindigung gestattet.

§ 14 Untervermietung

:

Der Mieter ist ohne die Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, den Gebrauch der
Mietsache einem Dritten zu liberlassen, insbesondere sie weiter zu vermieten. Zur
Erlangung der Erlaubnis hat der Mieter neben dem Namen, der Anschrift und der
Telefonnummer des Dritten auch das berechtigte Interesse an der Uberlassung im
Sinne des § 553 BGB mitzuteilen. Die Erlaubnis kann der Vermieter dann
verweigern oder widerrufen, wenn ein berechtigtes Interesse nicht dargetan wurde,
in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tbermaRig
belegt wiirde oder dem Vermieter die Uberlassung aus sonstigen Griinden nicht
zugemutet werden kann. Der Mieter hat dem Vermieter den jeweils aktuellen
Untermietvertrag unaufgefordert zur Kenntnis zu geben.

Der Vermieter ist zur Erhebung eines angemessenen Untermietzuschlags
berechtigt.

Der Mieter darf durch die Untervermietung keine Gewinne erzielen.

Der Mieter tritt dem Vermieter schon jetzt fir den Fall der Untervermietung die ihm
gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht in Hohe der
Mietforderungen des Vermieters zur Sicherheit ab. Der Vermieter nimmt die
Abtretung an.

§ 15 Anspriuche bei Ende des Mietverhaltnisses; Verjahrung

y

2.

3.

Das Zuricklassen von Gegenstanden in der Mietsache nach Beendigung des
Mietverhaltnisses durch den Mieter gilt als Erklarung der Aufgabe des Eigentums
und Besitzes an den Gegenstanden, wenn der Mieter vom Vermieter zur Abgabe
einer Eigentums- und Besitzaufgabeerklarung unter Fristsetzung von 2 Wochen
und dem Hinweis auf die Rechtsfolge aufgefordert wurde und der Mieter der
Eigentums- und Besitzaufgabe nicht widerspricht.

Im Falle der Geltendmachung des Vermieterpfandrechts ist der Mieter verpflichtet,
an der Trennung verwertbarer Pfandsachen von wertlosem Mull mitzuwirken.

Der Vermieter hat Anspruch auf Geldzahlung, fir den Fall, dass der Mieter wegen




vertragswidrigen Verhaltens, insbesondere bei Beschadigungen der Mietsache,
Schadensersatz zu leisten hat; eine Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustands oder eine Reparatur ist nicht geschuldet. Das gilt nicht in Fallen, in denen
der Mieter das Recht hat, eine geschuldete Leistung nachzuholen, und der
Vermieter erst nach fruchtlosem Ablauf einer ihm hierfiir gesetzten Frist
Schadensersatz geltend machen kann.

Ist der Mieter wegen Beschadigung der Mietsache schadensersatzpflichtig, verlangt
der Vermieter schon jetzt statt der Herstellung den dazu erforderlichen Geldbetrag.
Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen zur Verjahrung. Zusatzlich wird
Folgendes vereinbart: Teilt der Mieter dem Vermieter seine Verzugsanschrift nicht
oder nicht zutreffend mit und kann der Vermieter diese auch nicht innerhalb von
sechs Monaten nach Riickgabe der Wohnung durch eine Anfrage beim zustandigen
Einwohnermeldeamt ermitteln, ist die Verjahrung solange gehemmt, bis die
Verzugsanschrift ermittelt wird. Das bedeutet, dass der Zeitraum, wahrend dessen
der Vermieter die Adresse des Mieters nicht in Erfahrung bringen kann, in die
Verjahrungsfrist nicht mit eingerechnet wird. Der Vermieter ist zur Aufrechterhaltung
der Hemmung verpflichtet, die Einwohnermeldeamtsanfrage alle 12 Monate zu
wiederholen. Die Dauer der Hemmung betragt maximal finf Jahre.

§ 17 Hausverwaltung, Volimacht

Sollte eine Hausverwaltung mit der Verwaltung der Wohnung beauftragt sein, sind sich die
Parteien darluber einig, dass diese Hausverwaltung berechtigt ist, samtliche
Willenserklarungen fir den Vermieter abzugeben und in Empfang zu nehmen. Dies
bezieht sich insbesondere auf Mieterhhungen, Kiindigungen und Abmahnungen.

§ 18 Sonstige Vereinbarungen

1.

Wird zwischen den Vertragsparteien ein Mietverhaltnis tiber einen
Kraftfahrzeugstellplatz abgeschlossen, entsteht hierdurch keine Kopplung zwischen
dem Wohnungsmietvertrag und dem Stellplatzmietvertrag. Teilkiindigungen sind
zulassig.

Dem Mieter ist es nicht gestattet, auf Gemeinschaftsflachen im Haus —
insbesondere im Treppenhaus und dem Hausflur — zu rauchen.

Dem Mieter ist untersagt, auf dem Grundstick des Wohnhauses und in dessen
unmittelbarer Nahe Tauben zu fittern.

. Die Parteien sind sich daruber einig, dass Gemeinschaftsflachen, deren Gestaltung

und deren Nutzung jederzeit durch den Vermieter geandert werden kann.
Kleintiere, wie Vogel, Zierfische, Hamster, Schildkroten und vergleichbare Tiere,
aber auch Katzen darf der Mieter ohne Einwilligung des Vermieters im
haushaltsublichen Umfang halten, soweit nach Anzahl, Art und Unterbringung der
Tiere eine Belastigung von Hausbewohnern und Nachbarn sowie
Beeintrachtigungen der Mietsache nicht zu erwarten sind. Jede andere Tierhaltung,
insbesondere die Haltung von Hunden, bedarf der Genehmigung des Vermieters.
Diese Genehmigung kann aus wichtigem Grund versagt bzw. widerrufen werden.
Der Mieter verpflichtet sich, sich unverzuglich bei einem Stromanbieter
anzumelden. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass — sollte er sich nicht bei
einem Stromanbieter anmelden — durch die Nutzung der Stromversorgung in der
Wohnung ein Vertrag mit dem Grundversorger zu Stande kommt. Sollte der Mieter
der Pflicht nach Satz 1 nicht oder fehlerhaft nachkommen, hat er dem Vermieter




daraus entstehende Schaden zu ersetzen oder Auslagen zu erstatten.

7. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass beim Aufstellen von Mdbeln an
AulRenwanden ein Abstand zur Luftzirkulation eingehalten werden sollte, um
Feuchtigkeits- und Schimmelschaden zu vermeiden. Der Mieter verpflichtet sich,
regelmanig — Anfang eines jeden Kalenderjahres - zu Uberprifen, ob die
Luftzirkulation ausreichend ist.

8. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung in einem
ordnungsgemafen Zustand zurtickzugeben ist. Diese Verpflichtung umfasst
insbesondere die besenreine Ruckgabe der Mietsache.

9. Zur Gewahrleistung des Gemeinschaftslebens im Haus und flr die Benutzung der
Gemeinschaftsanlagen gilt die als Anlage beigefiigte Hausordnung. Die
Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrags. Anderungen dieser
Ordnungsvorschriften sind dem Vermieter gestattet, wenn sachliche Griinde dies
erfordern. Der Vermieter wird dem Mieter diese neue Hausordnung zur Kenntnis
geben. Sie wird dann Bestandteil des Mietvertrags.

10.Diesem Mietvertrag sind folgende Anlagen beigefiigt, die Bestandteil des Vertrages
sind:

- Energieausweis
- Weitere Anlagen: Merkblatt zum Heizen und Liften, Handwerkerliste

11. Weitere Nebenabreden sind nicht getroffen. Es gilt das Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

12.Sollte eine der in dieser Urkunde oder den Anlagen enthaltenen Vereinbarung aus
irgendeinem Grund unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so soll
hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Vereinbarungen, sofern sie wirtschaftlich
sinnvoll bleiben, nicht beruhrt werden. Unwirksame oder undurchfiihrbare
Bestimmungen sind durch wirksame zu ersetzen, die dem erkennbaren oder
mutmaflichen Willen entsprechen und eine den Umsténden nach angemessene
Regelung darstellen. Etwaige Liicken der Vereinbarung in dieser Urkunde sind nach
ihrer wirtschaftlichen Zweckbestimmung auszufillen.

13. Sollte mit dieser Vereinbarung ein Verbrauchergeschaft vorliegen erklart der
Vermieter, dass er zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle nicht verpflichtet ist und an einem solchen nicht
teilnimmt

14.Die Einbaukuche ist Teil der Mietsache und in dieser zu belassen.

Frankfurt am Main, den 2(6 q . 7,(‘}

Unterschriften

£y “.

Mieter i/ Vermigter U




